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WOHN- UND GEWERBEBAU DIPL. ING. HEGGLIN GmbH
Landsberger Str. 10, 86343 Kdnigsbrunn, Tel. 08236884
Fax: 08231-6885, info@wohnbau-hegglin.de

BAUAUSFUHRUNG NACH EnEV 2016

Bv.:

Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit 6 Wohnungen
3 Garagen und 9 Stellplatzen

Enzianstr. 12, 86343 Kodnigsbrunn

FI.-Nr. 869/7, Gmkg. Konigsbrunn

ERDARBEITEN

Der Oberboden wird bis auf die Kieslage abgesamnaeinel zur Kippe weggefahren.

Die Baugrube wird ausgehoben und das Aushubmataniatlem Grundstiick zu
spateren Verwendung aufbewahrt. Die Hohe der gesawuffillung wird vom
Architekten bzw. von der Bauaufsichtsbehorde fdstge

GRUNDUNG

Die Bodenplatte wird wasserdicht mit umlaufendem Gummidichtungsband U
Erdungsband nach VDE-Vorschrift ausgefihrt. Unter Bodenplatte wird 1 Lag
Dammplatten verlegt.

KELLERGESCHOSS

Die Bodenplatte und AuRenwande werden in wasserundchldssigem Beton
ausgefuhrt.

Im Bereich KellerauRenwande wird eine hochweriig@rmedammung raumhog
angebracht.

Die Kellerinnenwande werden nach statischen Eeéionidsen in Ziegel ode
gleichwertigem gemauert.

Die lichte Hohe des Kellers wird wie im Plan dasigdit ausgefihrt.

Die 3-fach verglaste Kellerfenster haben die gleicualitat wie die Ubrige
Fenster des Hauses, diese werden fachgerecht mamtteeingeputzt.

Die Lichtschachte werden aus Beton mit verzinkigsenrosten ausgefuhrt, d
gegen Abheben gesichert sind.

Der Heizungsraum wird nach DIN-Vorschriften hetgés

Die Tur zum Heizungsraum wird als Stahltir T30 maufl3en aufschlager
montiert.

Kellerabteile: Als Wande werden verzinkte Metallbleche mit Tingabaut. Jede
Kellerabteil erhalt die Vorrichtung fiir ein Vorh&sghloss, 1 Steckdose und

1 Lichtschalter mit Lichtauslal3.

DECKEN
Die Decken uber KG, EG und OG werden als Stahitmesssivdecke ausgefihrt.
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Das Dach wird mit einem Holzdachstuhl mit Dachpimin Anthrazit erstellt.




10.

11.

WANDE DER WOHNGESCHOSSE

Die AuRRenwande werden massiv aus 36,5cm dickegeliehergestellt. Die¢

Innenwénde werden ebenfalls aus Ziegeln gemauert.

TREPPE

Alle Geschol3treppen von KG-DG werden aus Betonsmasit Natursteinbelag
Bianco Sardo ausgefuhrt.
Die Treppengelander und Handlauf werden aus Metalth Entwurf des
Architekten hergestellt und montiert. Alle Metalléewerden nach Angaben d
Architekten fachgerecht lackiert.

KellerauRentreppe: Wird aus Betonfertigteil ohredal§ ausgefihrt.

VERPUTZ

Aul3enputz
Die Fassade erhéalt einen dazugehdrigen mineralisglul3enputz, der in Form ur
Art dem Charakter des Hauses angepal3t wird. Dekefmdz wird als Zementput
ausgefuhrt und erhalt einen dazu passenden Ansaidgh Silikonbasis. Die
Putzfarbe wird vom Architekten festgelegt.

Innenputz:

Alle Innenwéande von KG-DG erhalten einen feinvasanen Kalk-Gips-Putz.

Die Wande im Heiz- und Kellerraum, WC und Bad #&drmaeinen Zementput
gegen Feuchtigkeit.

ZIMMERERARBEITEN

Der Dachstuhl wird in zimmermannsmalRiger Holzkardion erstellt. Alle von
aul3en sichtbaren Holzteile, wie Sparren und Pfestanie die Sichtschalunge
werden sauber gehobelt und weil3 gestrichen.

SPENGLERARBEITEN

Dachrinnen, Fallrohre, Kaminkopf und sonstige S$jpenmaterialien werden i
hochwertigem Alu-Blech in Anthrazit ausgefuhrt.

DACHEINDECKUNG

Das Dach wird Uber den Sparren mit einer Lage teavabelegt. Die
Dacheindeckung erfolgt miDachziegeln von Erlus oder Braas worauf eine
langjahrige Werksgarantie gewahrleistet ist. Dielipdattenfarbe ist Anthrazit.
Das Treppenhaus und die Zimmer im DG erhalten\jellixfenster It. Plan.

Alle Veluxfenster sind weil3 und werden mit 3-fackerglasung ohne Rollos ur
Beschattung montiert.

SCHREINERARBEITEN

Die Fensteranlage von KG-DG ist in Kunststoff weift 3-facher Verglasun
ausgefuhrt. Alle Fenster erhalten auf3erdem Gumhtighgslippen und daz
passende Fenstergriffe mit verdeckt liegender Maghdie AuRRenfensterbank
werden in Alu weifl3 beschichtet montiert.
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Innentiiren der Wohnungen: Werden aus hochwertiger Buche laminiert

ausgefuhrt. Der Turkern besteht aus eiRéhren-Span-Streifen-Konstruktion.
Die Holzumfassungszargen erhalten eine umlaufendenrddichtung. Die
Drickergarnitur der Innentiren kann aus 3 versemed Modellen ausgesuc
werden.

Wohnungstiren: Wohnungstiirzargen werden aus Stahlumfassungseargetiert
und farbig lackiert. Die Wohnungsturblatter werdenBuche laminiert nach de
letzten Schall-, Warmeschutz- und Sicherheitsbastingen ausgefihrt.

Haustiranlage: Wird in  Metallkonstruktion weil3 beschichtet  mit
Gegensprechanlage und Briefkdsten nach EntwurfAdesitekten hergestellt und

ausgefuhrt.

HEIZUNG- UND WARMWASSERVERSORGUNG

Es wird ein Brennwertheizkesselanlage eingebaigt. @6Re der Anlage ist na¢

dem Warmebedarf des Hauses ausgelegt und erh&t edforderlichen
Sicherheitsarmaturen sowie eine zuverladssige Qislinwalzpumpe. Di

Warmwasserversorgung der Kiiche, des Bades und \W@terentral durch die

Heizungsanlage im Keller gesteuert.
Im kompletten Haus aulRer Keller- und Heizungsravird eine FuRBbodenheizur
mit elektr. Thermostaten verlegt.

Die Heizungsrohre werden in Kupfer ausgefuhrt.

Die freiliegenden Rohrleitungen im Keller werdearmedammend isoliert.
Solaranlage: Es werden 4 Solarplatten mit ca.d fiig Warmwasser montiert.

SANITARINSTALLATION
Die Wasserrohre sind im Hauptstrang aus Edelstdibl, Nebenstrange sind

aktuell zulassigem Kunststoff ausgefuhrt. Die Wamumd Kaltwasserleitungemn

soweit freiliegend im Keller, werden warmedammentnantelt.

Die Abwasserrohre werden aus zulassigen isolidPé@-Rohren ausgefuhrt. D
Entluftung erfolgt Gber das Dach.

Sanitarausstattung

Bader. Erhalten 1 Handwaschbecken aus Kiristallporzellah, Acryl-
Einbaubadewanne ca. 170/75 in Koérperform, eine d&idmischbatterie fur Kalt
und Warmwasser mit verstellbarer Handbrause und chvemtem
Handbrauseschlauch.

In den Badern wird eine Dusche mit Einhebelmistieba, Duschstange m
Duschschlauch und 1 Duschtuchhalter eingebaut (&husezhkabine). Die Bade
erhalten auRerdem 1 Kiristallporzellan-Tiefspulktosgs wandhangendes Mode
und unterputzliegendem Spulkasten mit Spartastacl2-verchromtem Handtuck
und Rollenpapierhalter sowie 1 Kristallspiegel @60

Gaste-WC Erhalten 1 Kiristallporzellan-Handwaschbecken &8/45cm mit
Einhebelmischbatterie, 1 wandhangendes Kristalldtanz-Tiefspulklosett mit
unterputzliegendem Spulkasten, 1 verchromten Hahdtund Rollenpapierhalte
1 Kristall-Spiegel mit ca. @ 40cm.

Alle Waschbecken und Tiefspulklosetts werden imwaisgefihrt, Fabrikat
VILLEROQOY & BOCH, Serie Onovo oder gleichwertig.

Alle Armaturen fur WC + Bader: Fabrikiteal Standard oderGrohe verchromt.
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17.

LUFTUNGSANLAGE

Alle  Wohnungen werden mit einer dezentralen Lidgsanlage mit
Warmerlckgewinnung inkl. allem notwendigen Zubehéntsprechend der

berechneten GroRe des Hauses ausgestattet.

KUCHE

Die Kichen erhalten einen Anschluss fir Warm- Kattwasser mit Eckventil fu
die Kaltwasserleitung des Geschirrspilmaschineidmsses sowie di
Abflussleitung des Brauchwassers.

WASCH- UND TROCKENRAUM

Fur die Waschmaschinen im Waschraum ist je 1 Kads@ranschluss mit Schliss
vorgesehen. Im Waschraum wird 1 Stahlausgussbecskevie 1 Hebeanlage

(Hebefix) zur Abférderung von gebrauchtem Wassegatiihrt.

ELEKTROINSTALLATION

Das Haus ist mit allen notwendigen VerteilungengeRdinrichtungen un
Stromkreisen ausgestattet. Die Leitungen sind aotsrl&tungen. Es werden ir
ganzen Haus in den einzelnen Wohnungen RauchnmeddérVorschrift installiert.
Elektroeinrichtungen je Wohnung:
- Wohn.-/Esszimmer: 2 Lichtausldsse mit Schatter3-fach Steckdose,
3x 2-fach Steckdose,
1 Leerdose fiir Antenne und 1 Leerdose furféale
- Kiiche: 2 Lichtauslasse mit Schalter, 2x 2-f&téckdosen,
Einzelsteckdose fur Spulmaschine, 1 Herdansshl
1x 2-fach Steckdose fiir Dunstabzug und Kuimnésdh

- Flur: 1 Lichtauslass mit Wechselschalter,rizElsteckdose
- Gaste-WC: 1 Lichtauslass mit Schalter, 1 Esteekdose
- Schlafzimmer: 1 Lichtauslass mit Schalter, 3fachsteckdosen
- Kinderzimmer: : 1 Lichtauslass mit Schalter,ihZelsteckdose
und 2 Zweifachsteckdosen
- Bad: je 2 Lichtauslasse mit Lichtschalter @n8teckdosen.
- Treppenhaus: Vom Keller bis zum DachgescholSpockwerk
1 Lichtauslass mit Wechselschalter und 1 Hateekdose
- Kellerabteile: je 1 Lichtauslass mit Schaltet Einzelsteckdose
- Waschen/Trocknen: Je 1 Doppelsteckdose fur Waasbhine und Trockne
pro Wohnung

1 Lichtauslass mit Schalter, 1 Einzelsteckdidsélebefix,
1 Einzelsteckdose fur Reinigungsarbeiten

- Heizung: 1 Lichtauslass mit Schalter + 1 Einteslkdose. Die
notwendigen Stromleitungen und Anschlisse flr
Heizungsanlage sind im Preis enthalten.

- Zahlerraum: 1 Lichtauslass mit Schalter
Die notwendigen Steckdosen und Stromanschfussken
Zahlerraum bleiben unberuhrt

- Terrasse/Balkon: je 1 Lichtauslass mit Schaltet 1 Einsteckdose, beides
von innen bedienbar
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- Hauseingang/
Wohnungstdr: Die Wohnungen erhalten je 1 Kliteggke mit Video-
Sprechanlage und Kamera vor der Haustir und farbige

Bildschirm in der Wohnung sowie 1 Klingeltaste mit

Namenschild neben der Wohnungstur

- Rollladen: Alle Rollladen sind elektrisch mie@ientaster ausgestattet
- Netzwerkkabel: Jede Wohnung erhalt 1 LeerdoselLerohrleitung big
zur Anschlussstelle im KG

FERNSEHER- UND INTERNETANSCHLUSSE

Fur die Fernseher- und Internetanschliisse der Waen wird Kabel Deutschland
beauftragt. Die Kosten fir den Hausanschluss smBreis enthalten.
Es werden pro Wohnung 2 gebrauchsfertige Fernsefsehlisse und
1 Telefondose ausgefunhrt.

MARMORARBEITEN

Die Innenfensterbénke werden aus Granitplattend®ig&ardo eingebaut. Im Gaste-
WC und im Bad werden die Innenfensterbénke mit\famdfliesen verlegt.
In den Kichen werden wegen der Kichenarbeitsplagezum Fenster keine
Natursteinfensterbéanke ausgefuhrt.

FLIESENARBEITEN

Zur Ausfiuhrung kommen Wand- bzw. Bodenfliesen ni¢ahl des Kaufers in
einem vom Verkdufer benannten Studio. Die Wand&/{d und Bad werden c:
1,25m hoch gefliest, im Bereich Dusche werden dant¥iesen raumhoch geflies
Der Fulboden wird ebenfalls fachgerecht gefliest.
Kichen: Uber dem Herd und der Spiile wird eine Hgagon ca. 3gm nach Wahl
des Kaufers mit Wandfliesen gefliest. Der Ful3boded ebenfalls nach Wahl des
Kaufers mit Bodenfliesen ausgelegt. Die verbleilsandichtbaren Sockel werdg
mit Fliesensockel versehen.

Die oben genannte Ausfuhrung erfolgt in folgendB&umen: Flur, WC
Kichenboden, Kiichenwand 3gm und Bad.

DerMaterialpreis fir Fliesen betragt inkl. MWSt. € 30,00/gm inkbckelleisten
Die Verlegung bis FliesengréfRe 30x60cm ist im $mthalten, dariber hinaus
muss der Aufpreis vom Kunden direkt mit der Flidsera vereinbart werden.
Die Verlege-undMaterialkosten der Fliesen sind im Preis enthalten.
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ROLLLADEN

Alle Rollladen auRer Dach- und Kellerfenster edralein elektr. Getriebe mit
Drucktaster.
Die Rollladenpanzer werden mit hellgrauen Kunéfisimellen montiert.

MALERARBEITEN

In allen Raumen werden die Wande und Decken faebbe mit weiller
Silikatfarbe gestrichen.

Die Egalisationsfarbe wird wasserabweisend auk@ibasis ausgefuhrt. Die Farbe
wird vom Architekten festgelegt.
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Alle Stahlteile werden mit weilRer Acrylfarbe bekie®ie sichtbaren Holzteile ung
Sichtschalungen werden ebenfalls in weil3 gestnicAle verwendeten Farben sir
aus umweltfreundlicher Herstellung. Der HaussoekbElt einen zum Gesamtbi
des Hauses passenden, witterungsbestandigen Anstric

Betondecke Uber KG+EG+OG: Die Deckenfugen werden gespachtelt
geschliffen. Die gesamten Decken werden 2x weiighen.

BODENBELAGSARBEITEN
Samtliche Raume des Hauses (Ausnahme: FliesemketRaund impragnierte

Bdden) werden mit Teppichbelag ausgestattet. DeisRyetragt € 30,-/gm ink].

MwsSt. und Teppich-Sockelleisten sowie Fachschiengmd Verlegung. Die
Auswahl erfolgt durch den Kaufer in einem vom Vet ausgesuchten Studio.
Das Wohnzimmer erhalt einen FertigparkettboderBauchie oder Eiche.

Der Laminatboden oder andere Belage kénnen mitTeppichbelag verrechnet
werden. Den Minder-oder Mehrpreis muss der Kadifekt mit der
Handwerkerfirma abrechnen.

Materialpreis fur die Auswabhl:

- Teppichbelag: € 13,-/gm Brutto Ladenverkaufsprei

- Parkettboden: € 30,-/gm Brutto Ladenverkaufsprei

Die Boden im Keller- und Heizraum werden mit grabarbe impragniert.

DACHGESCHOSSAUSBAU

Die Deckenschragen werden mit 22cm dicken Minasalfmatten gegen aul3er
Warme- und Kalteeinflu@ gedammt. Unter der Deckerigge wird eine
Verkleidung aus Trockenbauplatten (Rigipsplattemyeschraubt, gespachtelt u
mit Silikatfarbe 2x weil3 gestrichen.

Die Dachplatten werden in Farbe Anthrazit von Beaas oder gleichwertiger
Hersteller ausgefihrt.

Spenglerarbeiten: Alle Spenglerarbeiten werden mit Anthrazit besctaetdm
Alublechen ausgefihrt.

ESTRICHARBEITEN

Der Unterboden fir Teppich-, Parkett und Flieséadpen den entsprechend:s
Raumen wird mit schwimmendem Estrich auf Trittsehahd Warmedammplatte
ausgefuhrt.

Der FuBboden im gesamten KG wird mit Warmedammumd) Zementestrich al
schwimmender Estrich ausgefuhrt.

GARAGE

Die Fertigteilbeton-Garagen mit fertigmontiertebedflache erhalten ein Stah
Kipptor, weil3 lackiert.
Stellplatziberdachung: Die Stellplatze Nr. 4-8 werden Uberdacht. I
Uberdachung wird mit einer HolzunterkonstruktiorduBlechdach ausgefiihrt. D
Holzfarbe wird vom Architekten festgelegt.
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BALKONE

Die Balkone werden in Sichtbeton ausgefuhrt. De&dé@der sind aus Aluprofile
und werden an der Stirnseite der Betonplatte hgfef?as Balkongelander wir
mit senkrechten Alu-Staben ausgefihrt.

AUSSENANLAGE

- Die Zufahrtswege werden mit Betonsteinen verlegt

- Terrasse fur EG-Wohnungen: werden mit grof3foigeat Betonplatten au
Splittlage verlegt

- Der Stellplatz wird mit Betonsteinen verlegt

- Pro EG-Wohnung wird ein frostsicherer Gartersealsahn angebracht

- Die Bepflanzung jeglicher Art wird vom Kaufeloérnommen

- Zaunanlage: Rings um den Gartenanteil des Souatimgsrechts wird ein

Grindrahtzaun 1,0m hoch angebracht. Entlang demdStiicksgrenze wird nag
Notwendigkeit ebenfalls ein Grindrahtzaun montiert.

Jeder Eigentimer erhélt 3 Schlissel als Gleiehléy die gesamte Anlag
Nachbestellungen erfolgen kostenpflichtig GberHiisverwaltung.

HAUSANSCHLUSSE

Alle Hausanschlusskosten fiir Strom, Telefon und s8&rn bis zu den

Kellerinnenwanden werden vom Verkaufer tbernommen.

Die Kosten fir die Privattelefonanmeldung misserkadinden selbst tilbernehmen.

GEWAHRLEISTUNG

Die Gewahrleistung betragt IBGB 5 Jahre bei Bauwerken, bei bewegliche

Gegenstanden wie z. B. Turdrucker, Armaturen, Dicgen, Pumpen, Ventilen et
6 Monate. Gerechnet wird jeweils ab dem Datum denahme/Ubergabe durg
den Kaufer

Anstriche, insbesondere fur Bauteile, die der Withg ausgesetzt sind (Holzteile

sind entsprechend der Vorgabe des Farbherstellersdan vorgegebene
Zeitabstanden durch den Eigentiimer durchzufihren.
Mit elastischen Fiillstoffen geschlossene FugeB,. Silikonverfugung im Sanitar
und Fliesenbereich sowie Acrylfugen fur Trockenlwbhaden im DG und im

Ubrigen Bereich des Hauses unterliegen chemisahepluysikalischen Einfliissen.
Unvermeidbare Verformung schwimmender Konstruldioruberschreitet in de

Regel die Elastizitat der Fugenflllstoffe. Sie ultgen insoweit nicht de

Gewahrleistung. Eine Erneuerung der Fugenflllstiftegegebenenfalls von de

Eigentimern selbst vorzunehmen, um Folgeschadeermeiden.

missen entsprechend den Vorgaben der Farbhersfgdagabstande) durch d
Eigentimer durchgefuhrt werden.

Risse sowie Haarrisse in Bauteilen, Putzen etclnmen- und AufRenbereich, d
aufgrund naturbedingter, bauphysikalischer Eigeafteh unterschiedlicl
verwendeter  Baustoffe =~ (Kriechen und  Schwinden), haucdurch

Temperaturschwankungen, entstehen, sind keine Ghligihngsmangel.

Anstriche, insbesondere bei Bauteilen, die der éMitig ausgesetzt sind, muss
entsprechend den Vorgaben der Farbhersteller (&itade) durch die Eigentiim|
durchgefuhrt werden.
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Bei auftretenden Méangeln und Problemen werdenlhvien gerne behilflich seip
und diese im Rahmen des Gewahrleistungsanspruolesnkos erledigen. Falls dje
aufgetretenen Mangel nicht im Rahmen der Gewalulggsliegen, missen wir in
diesem Fall die Unkosten nach Zeitaufwand fur unséitarbeiter einschlief3lich
der An- und Abfahrt in Rechnung stellen.

31. SONSTIGES

1. Massliche Differenzen gegenuber den Eingaloepi, die sich aus
architektonischen oder bautechnischen Griinden engg&édoch ohne Einfluss ayf
Qualitat und Funktion des Gebéaudes sind, bleibebelalten.

2. Eigene Absprachen des Kaufers mit den am l®mghéaftigten Handwerkern sind
nur mit Zustimmung des Bautragers zuldssig. Soniiesehe, die direkt mit den
Handwerksfirmen vereinbart wurden, sind nicht \aglich an das Kaufobjekt
gebunden. Gewahrleistungsanspriiche hieraus konoem Kaufer nur an die
ausfihrende Handwerksfirma selbst gestellt werden.

3. Das Haus wird im Grobreinigungszustand tUbengebé& Feinreinigung muss der
Kaufer selbst ibernehmen.

4. Der Kaufer verpflichtet sich vor der Ausfilhguvon Eigenleistungen mit dem
Verkaufer die bereits ausgefihrten Arbeiten abzoregh Sollte diese
Vereinbarung nicht stattfinden, werden die Leisemgvom Verkaufer als
mangelfrei anerkannt.

5. Die Brand- und sonstige von Fa. Hegglin abiglessene Versicherung gelten nur
bis zur Objekttbergabe.

6. Nach der Fertigstellung wird das Geb&ude vdgarmessungsamt nochmals
vermessen. Die Gebuhr hierflir Gbernehmen die Kaufer

7. Die Eigentimer der Wohnungen mit BalkonenO@ und DG sind berechtigt, |
gemeinsamer Absprache, Uberdachungen in gleichearBauf eigene Kosten
beantragen und ausfuhren zu lassen.

=]

Kdénigsbrunn, 09.07.2018

Aufgestellt:

Dipl. Ing. Hegglin sen.




