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WOHN- UND GEWERBEBAU DIPL. ING. HEGGLIN GmbH
Landsberger Str. 10, 86343 Kdnigsbrunn, Tel. 08236884
Fax: 08231-6885

BAUAUSFUHRUNG

Bv.:

Errichtung eines MFH mit 6 Wohnungen,

8 Tiefgaragen- und 3 oberirdischen Stellplatzen
Geschwister-Scholl-Str. 9, 86343 Konigsbrunn
FIl.-Nr.: 1135/17, Gmkg. Kbénigsbrunn

ABBRUCH- UND ERDARBEITEN

Der Oberboden wird bis auf die Kieslage abgesamnaeinel zur Kippe weggefahren.
Die Baugrube wird ausgehoben und das Aushubmataufalem Grundstiick zyr

spateren Verwendung aufbewahrt. Die Hohe der gesawuffillung wird vom
Architekten bzw. von der Bauaufsichtsbehorde fdstge

GRUNDUNG

Die Bodenplatte des Hauses und der Tiefgarage wivdasserdicht mit
umlaufendem Gummidichtungsband und Erdungsband n&biE-Vorschrift
ausgefuhrt.

KELLERGESCHOSS

Die Bodenplatte und die AufRenwande werden in wassandurchlassigem
Beton ausgefihrt.

Im Bereich KellerauRenwande wird eine hochweriig@rmedammung raumhog
angebracht.
Die Kellerinnenwande werden nach statischen Eeimidsen in Ziegel oder Betg
ausgefuhrt.

Die lichte Hohe des Kellers ist wie im Plan datghis
Die Trennwéande der Kellerabteile werden aus Haizskaktion ausgefuhrt.
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Die Kellerfenster haben gleiche Qualitat wie dididhen Fenster des Hauses, diese

werden fachgerecht montiert und eingeputzt.
Die Lichtschachte werden aus Beton mit verzinkigsenrosten ausgefuhrt, d
gegen Abheben gesichert sind.

Der Heizungsraum wird nach DIN-Vorschriften hetgés

Der Kamin besteht aus einem einzigigen hintetirfitelsolierformstein mit

Schamotteneinsatz und dazugehdrigen PutztircherkKd@einkopf Gber dem Dac
wird mit einem Titanzinkblech verkleidet.
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10.

DECKEN

Die Decken uber KG, EG und OG werden als Stahitmesssivdecke ausgefihrt.
WANDE DER WOHNGESCHOSSE

Die AulRenwande werden massiv aus 36,5cm dickegeHienach der letzte
Warmeverordnung hergestellt. Die Innenwande werdeenfalls aus Ziegel

gemauert.

TREPPE

Alle Geschol3treppen von KG-DG werden in Beton iwasst Natursteinbelag

erstellt. Die Treppengeléander werden nach EntwesfAlrchitekten erstellt.
VERPUTZ

Aul3enputz
Die Fassade erhélt einen dazugehdrigen Aul3enpetzjn Form und Art den

Charakter des Hauses angepalfdt wird. Der Sockelputz als Zementputz
ausgefuhrt und erhalt einen dazu passenden Ansthieh Putzfarbe wird vom

Architekten festgelegt.

Innenputz:

Alle Innenwénde, von KG-DG, erhalten einen feimdrenen Putz.

Die Wénde in WC und Bad erhalten einen Zementgegen Feuchtigkeit.

ZIMMERERARBEITEN

Der Dachstuhl und Dachgauben werden in zimmernmaafger Holzkonstruktior
erstellt. Alle von aul3en sichtbaren Holzteile, @parren und Pfetten, sowie @
Sichtschalungen, werden sauber gehobelt. Die Sichlisngen werden mit Nu
und Federbrettern in Fichte ausgefiihrt. Ebenfaltsgghobelten Holzbrettern sin
die Ortgangsbretter geplant. Die sichtbaren Hotkfiéin werden in weild gestricher

SPENGLERARBEITEN

Dachrinnen, Fallrohre, Kaminkopf und sonstige S$penmaterialien werden i
hochwertigem Titanzink ausgefuhrt.

DACHEINDECKUNG

Das Dach wird Uber den Sparren mit ungehobelteht&nbrettern verschalt ur
mit einer zusatzlichen, hochwertigen Abdichtungelgel(Volldachschalung). Di
Dacheindeckung erfolgt mitondachziege] worauf eine langjahrige Werksgaran
gewabhrleistet ist.
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SCHREINERARBEITEN

Die Fensteranlage wird aus Kunststoff weil3 mitigsglas in 2-facher Ausfuhrun
vorgesehen. Die Fensteranlagen erhalten aul3erdemm@@lichtungslippen ung
Einhandbedienungen mit verdeckt liegender MechaBile Aulenfensterbank
sind in Alu weil3 beschichtet vorgesehen.

Die Wohnungstiren werden aus hochwertiger Bucheniart, Schallschutz un
Sicherheit nach DIN mit Stahlumfassungszargen werseDie Innentiren sind i

Buche laminiert geplant. Der Turkern besteht ausereiR6hren-Span-Streifen-
Konstruktion. Die  Holzumfassungszargen erhalten e einumlaufende
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Gummidichtung. Die Driickergarnituren der Innenttkénnen aus 3 verschiedenen

Modellen ausgesucht werden.

Die Hausturanlage wird in Alu beschichtet mit griertem Briefkasten
Klingeltaster und Gegensprechanlage ausgefiihrt. Dasblatt wird mit
Lichtausschnitt und Isolierglas montiert.

BALKON

Die Balkone werden in Massivbeton mit Fliesenpelasgefuhrt. Die Gelander sind

aus Alu natur mit senkrechten, rechteckigen Stéjegant.
HEIZUNG- UND WARMWASSERVERSORGUNG

Gaszentralheizungsanlage mit BrennwertheizkesBabrikat Weil3haupt oder
gleichwertig). Die GroRe des Heizkessels ist naetm #Warmebedarf des Haus

ausgelegt und erhalt eine AuRentemperatursteuerumgy automatischer

es

Nachtabsenkung. Enthalten sind alle erforderlict®&ioherheitsarmaturen, ejn
Heizungsnotschalter ~ vor  dem Heizraum und eine  fassige
Qualitatsumwalzpumpe. Die WarmwasserversorgungBdeter, Kiche und WC
erfolgt zentral durch den Wasserboiler in der Hegaanlage.

Heizung: Alle Raume in der Wohnung aul3er Keller werden FuiRbodenheizung
ausgefuhrt.

Die freiliegenden Rohrleitungen im Keller werdent miner warmedammenden

Ummantelung versehen.
Solaranlage: Fur die Einsparung der Heizkosten wird eine Solage auf dem

Dach mit allen dazugehérigen Strangleitungen undbeNarbeiten zur

Unterstitzung des Warmwassers ausgefuhrt.

SANITARINSTALLATION

Die Wasserrohre werden entsprechend der letztémelldn zugelassenen DIN

ausgefuhrt. Die Warm- und Kaltwasserleitungen, sovreiliegend im Keller,
werden warmedadmmend ummantelt.

Die Abwasserfallrohre werden aus PVC-Rohren géplBie Entliftung erfolgt
uber das Dach.
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Sanitarausstattung Das Bad wird mit 1 Handwaschbecken aus Kristatieltan,
einer emalllierten Einbaubadewanne ca. 170/75cm  Kdrperform,
Einhandmischbatterie fur Kalt- und Warmwasser reitstellbarer Handbrause u
verchromtem Handbrauseschlauch, einer emailligtebauduschwanne

(ca. 80x80cm) mit Einhebelmischbatterie (ohne Dtrecimwand), einen
Kristallporzellan-Tiefspulklosett als wandhangendes Modell und
unterputzliegendem Spulkasten mit Spartaste, 1hvemttem Handtuch- un
Rollenpapierhalter, ausgestattet.

Alle Armaturen fur WC + BadFabrikat Ideal Standard oder gleichwertig.

Das Bad erhalt auRerdem einen Kristallspiegelaait@60cm. Die Ablage ist a
Vormauerung mit Fliesen bedeckt, passend zu derdfivesen.

Alle Waschbecken und Tiefspilklosetts werden inilBwausgefuhrt, Fabrika
VILLEROY & BOCH.

Jedes Bad erhélt einen Waschmaschinenanschluss.

KUCHE

Die Kuche erhélt einen Anschlufd fur Warm- und #akiser mit Eckventil un
Abflussleitung sowie eine Kaltwasserleitung fur den
Geschirrspulmaschinenanschluss.

WASCH- UND TROCKENRAUM

Fur die Waschmaschine im Keller ist ein Kaltwasaschluss vorgesehen. Je
Wohnung erhalt nach Wunsch einen Kaltwasser- urahtinschluss mit Schliss
fur Waschmaschine und Trockner.

ELEKTROINSTALLATION

Das Haus ist mit allen notwendigen VerteilungenefRdinrichtungen un
Stromkreisen ausgestattet. Die Leitungen sind alsl&tungen.

Elektroeinrichtungen in den Wohnungen

- Wohn. / ERBzimmer: 2 Lichtauslasse mit Schaltgr3-fach Steckdose,
3x 2-fach Steckdose,

1 Leerdose fur Antenne und
1 Leerdose fiur Telefon.

- Kiche: 2 Lichtauslasse mit Schalter, 2x 2-f8téckdosen,
Einzelsteckdose fur Spulmaschine, 1 Herdang&chl
1x 2-fach Steckdose fiir Dunstabzug und Kihnésth

- Diele: 1 Lichtauslall mit Wechselschalter, fiZeisteckdose,
1 Gegensprechanlage
Neben der Wohnungstir wird von aul3en einegeliaste
mit Namensschild angebracht

- Schlafzimmer: 1 Lichtauslald mit Schalter, 3 Haehsteckdosen.

- Kinderzimmer: 1 Lichtauslal mit Schalter, 1 Zgtsteckdose
und 2 Zweifachsteckdosen.

- Bad: 2 Lichtauslasse mit Lichtschalter und@c®dosen.
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- Kellerabteil: 1 Lichtauslal® mit Schalter, 1 Ffsteckdose.

- Terrasse/Balkon: je 1 Lichtauslad mit Schaltedd ul Einzelsteckdose

beides von innen bedienbar.
FERNSEHANTENNE

2 Fernsehanschlisse mit Satellitenanlage und &foréeerdose werden na
Wunsch ausgefuhrt.

MARMORARBEITEN

Die Innenfensterbanke werden aus GranitplattenN&® SARDO eingebaut. In
Bad werden statt den Innenfensterbanken Fliesdegter

In der Kiche wird wegen der Kiichenarbeitsplatte fiim Fenster ohne Sin
ausgefuhrt.

FLIESENARBEITEN

Zur Ausfihrung kommen Wand- bzw. Bodenfliesen n¥i¢ahl des Kaufers ir

einem vom Verkaufer benannten Studio. Der Preisie€ 46,00/gm inkl. MwSt.

und Verlegung. Die Dachschrage im Bad wird nichtigg. Sonstige Wande in
Bad werden raumhoch gefliest.

Der Fulboden wird ebenfalls fachgerecht gefliest.

Kiiche: Uber dem Herd und der Spiile wird eine Fdaan ca. 3gm nach Wahl d
Kaufers mit Wandfliesen gefliest. Der FuRboden wetskenfalls nach Wahl de
Kaufers mit Bodenfliesen ausgelegt. Die verbleilsandichtbaren Sockel werdg
mit Fliesensockel versehen.

Die oben genannte Ausfihrung erfolgt in folgen&&umen: Diele, Kiichenbode
Kichenwand 3gm, Badboden + Wande und Balkon.

(Materialpreis fur Fliesen inkl. MWSt. € 19,00/gm)

EG-Wohnungen: Die Terrassen werden mit farbigetofj®atten auf Splitt verlegt.

ROLLLADEN

Es werden in allen Rdumen (einschl. GaubenfemstddG) Kunststofflammeller
eingebaut.

MALERARBEITEN

Die Wénde in allen RAumen werden fachgerecht aeggstrichen.

Alle Stahlteile werden mit weil3er Acrylfarbe bekle®ie sichtbaren Holzteile un
Sichtschalungen werden ebenfalls in weil3 gestrichdle Farben werden au
umweltfreundlicher Herstellung benutzt. Der Haug&sbcerhalt einen zun
Gesamtbild des Hauses passenden, witterungsbegganainstrich.
Decke Uber KG+EG+OG+DG: Die Decken werden gespachtelt und 2x w
gestrichen.
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BODENBELAGSARBEITEN

Samtliche Raume des Hauses (mit Ausnahme dereRlegnd Parkettbdden)
werden mit Teppichbéden ausgestattet. Der Preisigie€ 25,-/gm inkl. MWSt
und Verlegung. Umlaufend wird eine Teppichsockstieangebracht. Die Auswahl
der Teppichbdéden wird durch den Kaufer in einem Wenkaufer ausgesuchten
Studio gewahlt. Das Wohnzimmer erhalt einen Featigpttboden aus Buche
(Materialpreis € 30,-/gm). Die Ausfihrung von Laedipbden ist Sonderwunsch
und kann mit dem Teppichbelag aufgerechnet werden.
(Material fir Laminatboden betragt € 10,-/gm).

DACHGESCHOSSAUSBAU

Die Deckenschragen werden mit Mineralfasermattegeg aufReren Warme- und
KalteeinfluR gedammt. Unter der Deckenschréage wemde Verkleidung au
Trockenbauplatten  (Rigipsplatten) angeschraubt, paygelt und mil
Innendispersionsfarbe 2x weil3 gestrichen.

)

ESTRICHARBEITEN

Der Unterboden fir Teppich-, Parkett-, Laminat uRtlesenbelag in de
entsprechenden Raumen wird mit schwimmendem Zewsteote auf Trittschall-
und Warmedammeplatten ausgefuhrt.

>

TIEFGARAGE

Die Tiefgarage mit Zufahrtsrampe wird in Massivdretlt. Plan und statischen
Berechnungen in wasserundurchlassigem Beton ausgieflas Sektionaltor ist in
weild mit elektrischem Torantrieb vorgesehen. JedaMing erhalt
1 funkgesteuerten Schlissel fiur die Tiefgarageitéhe Schlissel sind gegen
Aufpreis erhaltlich.

AUSSENANLAGE

- Die Zufahrtswege werden mit Betonsteinen verlegt

- Zaunanlage: Es wird ein Grindrahtzaun 1,0m imei& nicht vorhandenem
Zaun angebracht.

- Humusoberflache: Diese wird aufgetragen, vitieid mit Rasensamen angesat

- Der Stellplatz wird aus Betonsteinen verlegt.

- Die Wohnungen im EG erhalten je 1 Gartenwasgerh

- Die Bepflanzung jeglicher Art ist nicht im Pseanthalten.
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HAUSANSCHLUSSE

Alle Hausanschluf3kosten fur Strom, TelefonleituBgs und Wasser werden v
Verkaufer ibernommen. Die Anschlussgebuhr fur Deleh der Wohnung mus
der Wohnungseigentimer Ubernehmen.

GEWAHRLEISTUNG

Die Gewabhrleistung betragt It. BGB 5 Jahre beivBanken, 1 Jahr fur Arbeiten am

Garten, bei beweglichen Gegenstanden wie z. B. rlidkdr, Armaturen
Dichtungen, Pumpen, Ventilen etc. 6 Monate. Gereclwird jeweils ab den
Datum der Abnahme/Ubergabe durch den Kaufer

Anstriche, insbesondere fur Bauteile, die der Withg ausgesetzt sind (Holzteile

sind entsprechend der Vorgabe des Farbherstellersddan vorgegebene
Zeitabstanden durch den Eigentiimer durchzufihren.
Mit elastischen Fiillstoffen geschlossene FugeB, Silikonverfugung im Sanitar
und Fliesenbereich sowie Acrylfugen fur Trockenlwhaden im DG und im
Ubrigen Bereich des Hauses unterliegen chemischémhysikalischen Einflisse
Die unvermeidbare Verformung schwimmender Konstoudn tberschreitet in d¢
Regel die Elastizitat der Fugenflllstoffe. Sie ulegen insoweit nicht de

Gewahrleistung. Eine Erneuerung der Fugenflllstiftegegebenenfalls von de

Eigentimern selbst vorzunehmen, um Folgeschadeermeiden.
Risse sowie Haarrisse in den Bauteilen, Putzen iaicinnen- und AufRenbereic

die aufgrund Naturbedingter bauphysikalischer Esgbaften der unterschiedlic

verwendeten Baustoffe (wie Kriechen und Schwindeauch durch

Temperaturschwankungen entstehen, sind keine Ghisiingsmangel.

Anstriche, insbesondere fur solche Bauteile, die \dtterung ausgesetzt sin
missen entsprechend den Vorgaben der Farbherstgd#aabstande) durch d

Eigentimer durchgefiihrt werden. Die Gewahrleistiiilgdie Farbanstriche de

Hausfassade und sonstigen Bauteilen betragt 2 Jahre

Bei auftretenden Mangeln und Problemen werden meh gerne behilflich sei
und diese im Rahmen des Gewahrleistungsanspruolsésnkos erledigen. Falls d
aufgetretenen Mangel nicht im Rahmen der Gewalulggsliegen, missen wir i
diesem Fall die Unkosten nach Zeitaufwand fur umdéditarbeiter einschlief3lic
der An- und Abfahrt in Rechnung stellen
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30. SONSTIGES

1. Massliche Differenzen gegeniber den Eingamgpl, die sich aus
architektonischen oder bautechnischen Griinden enggédoch ohne Einfluss auf
Qualitat und Funktion des Gebaudes sind, bleibebelalten.

2. Eigene Absprachen des Kaufers mit den am l&esghaftigten Handwerkern sind
nur mit Zustimmung des Bautragers zulassig. Soniesehe, die direkt mit den
Handwerksfirmen vereinbart wurden, sind nicht \agtich an das Kaufobjekt
gebunden. Gewabhrleistungsanspriiche hieraus kénoem Kaufer nur an di¢
ausfuihrende Handwerksfirma selbst gestellt werden.

3. Das Haus wird im Grobreinigungszustand Ubengebée Feinreinigung muss de
Kéaufer selbst ibernehmen.

4. Der Kaufer verpflichtet sich, vor der Ausflihg von Eigenleistungen, mit dem
Verkaufer die bereits ausgefihrten Arbeiten abzoregh Sollte diese
Vereinbarung nicht stattfinden, werden die Leisemgvom Verkaufer als
mangelfrei anerkannt.

5. Die Brand- und sonstige von Fa. Hegglin abiglessene Versicherung gelten nur
bis zur Objektiibergabe.

6. Nach der Fertigstellung wird das Gebdude vd@armessungsamt nochmals
vermessen. Die Gebuhr hierfir Gbernimmt der Kaufer.

Kdnigsbrunn, 30.05.2011

Aufgestellt:

Dipl. Ing. Hegglin




