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WOHN- UND GEWERBEBAU DIPL. ING. HEGGLIN GmbH
Landsberger Str. 10, 86343 Konigsbrunn, Tel. 08231-6884
Fax: 08231-6885

BAUAUSFUHRUNG

Errichtung eines MFH mit 6 Wohnungen,
6 Garagen und 3 Stellplatzen
Karwendelstr. 17 , 86343 Konigsbrunn
Fl.-Nr.: 124/56, Gmkg. Konigsbrunn

ABBRUCH- UND ERDARBEITEN

Der Oberboden wird bis auf die Kieslage abgeschoben und zur Kippe weggefahren.
Die Baugrube wird ausgehoben und das Aushubmaterial auf dem Grundstiick zur
spateren Verwendung aufbewahrt. Die Héhe der gesamten Auffillung wird vom
Architekten bzw. von der Bauaufsichtsbehorde festgelegt.

GRUNDUNG

Die Bodenplatte des Hauses und wird wasserdicht mit umlaufendem
Gummidichtungsband und Erdungsband nach VDE-Vorschrift ausgefihrt.

KELLERGESCHQOSS

Die Bodenplatte und die AuRenwéande werden in wasserundurchlassigem
Beton ausgefuhrt.

Im Bereich KellerauRenwande wird eine hochwertige Warmedammung raumhoch
angebracht.

Die Kellerinnenwande werden nach statischen Erfordernissen in Ziegel oder Beton
ausgefuhrt.

Die lichte Hohe des Kellers ist wie im Plan dargestellt.

Die Trennwande der Kellerabteile werden als Holzkonstruktion ausgefunhrt.

Die Kellerfenster haben die gleiche Qualitat wie die Ubrigen Fenster des Hauses,
diese werden fachgerecht montiert und eingeputzt.

Die Lichtschéchte werden aus Beton mit verzinkten Eisenrosten ausgefuhrt, die
gegen Abheben gesichert sind.

Der Heizungsraum wird nach DIN-Vorschriften hergestellt.

Der Kamin besteht aus einem einzugigen hinterlifteten Isolierformstein mit
Schamotteneinsatz und dazugehorigen Putztiirchen. Der Kaminkopf tiber dem Dach
wird mit einem Titanzinkblech verkleidet.
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DECKEN

Die Decken lber KG, EG und OG werden als Stahlbetonmassivdecke ausgefiihrt.
Die Decke zur Galerie wird in einer Holzunterkonstruktion erstellt.

WANDE DER WOHNGESCHOSSE

Die AuBenwande werden massiv aus 36,5cm dicken Ziegeln hergestellt. Die
Innenwande werden ebenfalls aus Ziegeln gemauert.

TREPPE

Alle GeschoBtreppen von KG-DG werden in Beton massiv mit Natursteinbelag
erstellt. Die Treppengelédnder werden nach Entwurf des Architekten erstellt.

VERPUTZ

Aullenputz:

Die Fassade erhélt einen dazugehdrigen AuRenputz, der in Form und Art dem
Charakter des Hauses angepaRt wird. Der Sockelputz wird als Zementputz
ausgefuhrt und erhélt einen dazu passenden Anstrich. Die Putzfarbe wird vom
Architekten festgelegt.

Innenputz:

Alle Innenwénde, von KG-Spitzboden, erhalten einen feinverriebenen Putz.

Die Wande im Heizraum, Kellerraum, WC und Bad erhalten einen Zementputz
gegen Feuchtigkeit.

ZIMMERERARBEITEN

Der Dachstuhl und Dachgauben werden in zimmermannsmaRiger Holzkonstruktion
erstellt. Alle von auBen sichtbaren Holzteile, wie Sparren und Pfetten, sowie die
Sichtschalungen, werden sauber gehobelt. Die Sichtschalungen werden mit Nut-
und Federbrettern in Fichte ausgefiihrt. Ebenfalls mit gehobelten Holzbrettern sind
die Ortgangsbretter geplant. Die sichtbaren Holzflachen werden in weil3 gestrichen.
Die Dachfenster sind in Kunststoff weild der Marke Velux vorgesehen.

SPENGLERARBEITEN

Dachrinnen, Fallrohre, Kaminkopf und sonstige Spenglermaterialien werden in
hochwertigem Titanzink ausgefihrt.

DACHEINDECKUNG

Das Dach wird Uber den Sparren mit ungehobelten Fichtenbrettern verschalt und
mit einer zusatzlichen, hochwertigen Abdichtung belegt (Volldachschalung). Die
Dacheindeckung erfolgt mit Tondachziegel, worauf eine langjahrige Werksgarantie
gewahrleistet ist.
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SCHREINERARBEITEN

Die Fensteranlage ist aus Kunststoff weil3 mit Isolierglas in 2-facher Ausflhrung
vorgesehen. Die Fensteranlage erhalt auBerdem Gummidichtungslippen und
Einhandbedienungen mit verdeckt liegender Mechanik. Die Aufenfensterbénke
sind in Alu weil3 beschichtet vorgesehen.

Die Wohnungstiiren werden aus hochwertiger Buche laminiert, Schallschutz und
Sicherheit nach DIN mit Stahlumfassungszargen versehen. Die Innenttiren sind in
Buche laminiert geplant. Der Turkern besteht aus einer Rohren-Span-Streifen-
Konstruktion.  Die  Holzumfassungszargen  erhalten  eine  umlaufende
Gummidichtung. Die Driickergarnituren der Innentiiren kénnen aus 3 verschiedenen
Modellen ausgesucht werden.

Die Haustliranlage wird in Alu beschichtet mit integriertem Briefkasten,
Klingeltaster und Gegensprechanlage ausgefiihrt. Das Turblatt wird mit
Lichtausschnitt und Isolierglas montiert.

BALKON

Die Balkone werden in Massivbeton mit Fliesenbelag ausgefiihrt. Die Geléander
sind aus Alu natur mit senkrechten, rechteckigen Stében geplant.

HEIZUNG- UND WARMWASSERVERSORGUNG

Gaszentralheizungsanlage mit Brennwertheizkessel (Fabrikat WeilRhaupt oder
gleichwertig). Die GrolRe des Heizkessels ist nach dem Warmebedarf des Hauses
ausgelegt und erhdlt eine AuBentemperatursteuerung mit automatischer
Nachtabsenkung. Enthalten sind alle erforderlichen Sicherheitsarmaturen, ein
Heizungsnotschalter ~ vor  dem  Heizraum und  eine  zuverlassige
Qualitatsumwaélzpumpe. Die Warmwasserversorgung der Bader, Kiiche und WC
erfolgt zentral durch den Wasserboiler in der Heizungsanlage.

Heizung: Alle Rdume in der Wohnung inkl. Hobbyrdume werden mit
FuRbodenheizung ausgefihrt. Die Galerie erhélt 1 Heizkorper.

Die freiliegenden Rohrleitungen im Keller werden mit einer wérmedammenden
Ummantelung versehen.

Solaranlage: Fir die Einsparung der Heizkosten wird eine Solaranlage auf dem
Dach mit allen dazugehorigen Strangleitungen und Nebenarbeiten zur
Unterstutzung des Warmwassers ausgefiihrt.

SANITARINSTALLATION

Die Wasserrohre werden entsprechend der letzten aktuellen zugelassenen DIN
ausgefuhrt. Die Warm- und Kaltwasserleitungen, soweit freiliegend im Keller,
werden warmeddmmend ummantelt.

Die Abwasserfallrohre werden aus PVC-Rohren geplant. Die Entliftung erfolgt
uber das Dach.
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Sanitarausstattung: Das Bad wird mit 1 Handwaschbecken aus Kristallporzellan,
einer emaillierten  Einbaubadewanne ca. 170/75cm in  Korperform,
Einhandmischbatterie fur Kalt- und Warmwasser mit verstellbarer Handbrause und
verchromtem Handbrauseschlauch, einer emaillierten Einbauduschwanne

(ca. 80x80cm) mit Einhebelmischbatterie (ohne Duschtrennwand), einem
Kristallporzellan-Tiefspilklosett als wandhéngendes Modell und
unterputzliegendem Spulkasten mit Spartaste, 1 verchromtem Handtuch- und
Rollenpapierhalter, ausgestattet.

Alle Armaturen fir WC + Bad: Fabrikat Ideal Standard oder gleichwertig.

Das Bad erhalt auRerdem einen Kristallspiegel mit ca. @60cm. Die Ablage ist als
Vormauerung mit Fliesen bedeckt, passend zu den Wandfliesen.

Alle Waschbecken und Tiefspulklosetts werden in weil ausgefuhrt, Fabrikat
VILLEROY & BOCH.

Jedes Bad erhalt einen Waschmaschinenanschluss.

KUCHE

Die Kiiche erhélt einen Anschluf® fir Warm- und Kaltwasser mit Eckventil und
Abflussleitung sowie eine Kaltwasserleitung fur den
Geschirrspllmaschinenanschluss.

WASCH- UND TROCKENRAUM

Fur die Waschmaschine im Keller ist ein Kaltwasseranschluss vorgesehen. Jede
Wohnung erhalt nach Wunsch einen Kaltwasser- und Stromanschluss mit Schlissel
fiir Waschmaschine und Trockner.

ELEKTROINSTALLATION

Das Haus ist mit allen notwendigen Verteilungen, MeReinrichtungen und
Stromkreisen ausgestattet. Die Leitungen sind aus Rohrleitungen.

Elektroeinrichtungen in den Wohnungen:

- Wohn. / ERzimmer: 2 Lichtauslasse mit Schalter, 1x 3-fach Steckdose,
3x 2-fach Steckdose,

1 Leerdose fir Antenne und
1 Leerdose fir Telefon.

- Kiche: 2 Lichtauslasse mit Schalter, 2x 2-fach Steckdosen,
Einzelsteckdose fir Spulmaschine, 1 Herdanschluf,
1x 2-fach Steckdose fur Dunstabzug und Kihlschrank

- Diele: 1 Lichtauslal® mit Wechselschalter, 1 Einzelsteckdose,
1 Gegensprechanlage
Neben der Wohnungsttr wird von auRen eine Klingeltaste
mit Namensschild angebracht

- Schlafzimmer: 1 Lichtauslal® mit Schalter, 3 Zweifachsteckdosen.

- Kinderzimmer: 1 Lichtauslal® mit Schalter, 1 Einzelsteckdose
und 2 Zweifachsteckdosen.
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- Bad: 2 Lichtauslasse mit Lichtschalter und 2 Steckdosen.

- Galerie DG: 1 Lichtauslal® mit Lichtschalter und 2 Steckdosen

- Kellerabteil: 1 LichtauslaB mit Schalter, 1 Einzelsteckdose.

- Terrasse/Balkon: je 1 Lichtausla mit Schalter und 1 Einzelsteckdose,

beides von innen bedienbar.
FERNSEHANTENNE

2 Fernsehanschliisse fur die SAT-Anlage und 1 Telefonleerdose werden nach
Wunsch ausgefihrt.

MARMORARBEITEN

Die Innenfensterbédnke werden aus Granitplatten BIANCO SARDO eingebaut. Im
Bad werden statt den Innenfensterbénken Fliesen verlegt.

In der Kiche wird wegen der Kichenarbeitsplatte bis zum Fenster ohne Sims
ausgefuhrt.

FLIESENARBEITEN

Zur Ausfihrung kommen Wand- bzw. Bodenfliesen nach Wahl des Ké&ufers in
einem vom Verk&ufer benannten Studio. Der Preis betragt € 46,00/gm inkl. MwsSt.
und Verlegung. Die Dachschrédge im Bad wird nicht gefliest. Sonstige Wande im
Bad werden raumhoch gefliest.

Der FulRboden wird ebenfalls fachgerecht gefliest.

Kiiche: Uber dem Herd und der Spiile wird eine Flache von ca. 3gm nach Wahl des
Kaufers mit Wandfliesen gefliest. Der FulRboden wird ebenfalls nach Wahl des
Kéufers mit Bodenfliesen ausgelegt. Die verbleibenden sichtbaren Sockel werden
mit Fliesensockel versehen.

Die oben genannte Ausfiihrung erfolgt in folgenden Raumen: Diele, Kiichenboden,
Kichenwand 3gm, Badboden + Wénde und Balkon.

(Materialpreis fur Fliesen inkl. MWSt. € 19,00/gm)

EG-Wohnungen: Die Terrassen werden mit farbigen Betonplatten auf Splitt verlegt.

ROLLLADEN

Diese werden in allen R&umen einschlieBlich den Gaubenfenster aus
Kunststofflammellen eingebaut. Die Fenster in der Galerie erhalten keine
Rollladen.

MALERARBEITEN

Die Wande in allen Rdumen werden fachgerecht weil} angestrichen.

Alle Stahlteile werden mit weil3er Acrylfarbe bedeckt. Die sichtbaren Holzteile und
Sichtschalungen werden ebenfalls in weil3 gestrichen. Alle Farben werden aus
umweltfreundlicher Herstellung benutzt. Der Haussockel erhdlt einen zum
Gesamtbild des Hauses passenden, witterungsbestandigen Anstrich.

Decke Uber KG+EG+OG+DG: Die Decken werden gespachtelt und 2x weil
gestrichen.
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BODENBELAGSARBEITEN

Samtliche Raume des Hauses (mit Ausnahme der Fliesen- und Parkettbdden)
werden mit Teppichbdden ausgestattet. Der Preis betrdgt € 25,-/qm inkl. MWSt.
und Verlegung. Umlaufend wird eine Teppichsockelleiste angebracht. Die Auswabhl
der Teppichboden wird durch den Kaufer in einem vom Verkaufer ausgesuchten
Studio gewahlt. Das Wohnzimmer erhdlt einen Fertigparkettboden aus Buche
(Materialpreis € 30,-/gm). Die Ausfihrung von Laminatbdden ist Sonderwunsch
und kann mit dem Teppichbelag aufgerechnet werden.

(Material fiir Laminatboden betrdgt € 10,-/gm).

DACHGESCHOSS- UND GALERIEAUSBAU

Die Deckenschragen werden mit Mineralfasermatten gegen duf3eren Warme- und
Kélteeinflud gedammt. Unter der Deckenschrdge wird eine Verkleidung aus
Trockenbauplatten  (Rigipsplatten)  angeschraubt, gespachtelt und  mit
Innendispersionsfarbe 2x weil3 gestrichen. Die Dachfenster sind von der Firma
Velux und mit Isolierglas ausgestattet.

Die Galerie erhdlt eine Massivholztreppe vom Wohnzimmer mit dazugehdrigem
Gelénder.

ESTRICHARBEITEN

Der Unterboden fir Teppich-, Parkett-, Laminat und Fliesenbelag in den
entsprechenden Rdumen wird mit schwimmendem Zementestrich auf Trittschall-
und Warmedédmmplatten ausgefiihrt.

GARAGEN
Die Garagen sind Betonfertigteilgaragen mit fertig montierter Oberflache und

erhalten ein Stahl-Kipptor in weil} lackiert. Die GroRe der Garagen werden wie im
Plan dargestellt ausgefihrt.

AUSSENANLAGE

- Die Zufahrtswege werden mit Betonsteinen verlegt.

- Zaunanlage: Es wird ein Grindrahtzaun 1,0m im Bereich nicht vorhandenem
Zaun angebracht.

- Humusoberfl&che: Diese wird aufgetragen, verteilt und mit Rasensamen angesét

- Der Stellplatz wird aus Betonsteinen verlegt.

- Die Wohnungen im EG erhalten je 1 Gartenwasserhahn.

- Die Bepflanzung jeglicher Art ist nicht im Preis enthalten.

HAUSANSCHLUSSE

Alle HausanschluRkosten fur Strom, Telefonleitung, Gas und Wasser werden vom
Verkaufer tbernommen. Die Anschlussgebuhr fir Telefon in der Wohnung muss
der Wohnungseigentiimer tbernehmen.




29. GEWAHRLEISTUNG

Die Gewahrleistung betragt It. BGB 5 Jahre bei Bauwerken, 1 Jahr fur Arbeiten am
Garten, bei beweglichen Gegenstanden wie z. B. Tiurdricker, Armaturen,
Dichtungen, Pumpen, Ventilen etc. 6 Monate. Gerechnet wird jeweils ab dem
Datum der Abnahme/Ubergabe durch den Kaufer

Anstriche, insbesondere fiir Bauteile, die der Witterung ausgesetzt sind (Holzteile),
sind entsprechend der Vorgabe des Farbherstellers in den vorgegebenen
Zeitabstdnden durch den Eigentimer durchzufuhren.

Mit elastischen Fullstoffen geschlossene Fugen, z. B. Silikonverfugung im Sanitér-
und Fliesenbereich sowie Acrylfugen fur Trockenbauarbeiten im DG und im
ubrigen Bereich des Hauses unterliegen chemischen und physikalischen Einflussen.
Die unvermeidbare Verformung schwimmender Konstruktionen tberschreitet in der
Regel die Elastizitdt der Fugenfllistoffe. Sie unterliegen insoweit nicht der
Gewabhrleistung. Eine Erneuerung der Fugenfllstoffe ist gegebenenfalls von den
Eigentlimern selbst vorzunehmen, um Folgeschaden zu vermeiden.

Risse sowie Haarrisse in den Bauteilen, Putzen etc., im Innen- und Aul3enbereich,
die aufgrund Naturbedingter bauphysikalischer Eigenschaften der unterschiedlich
verwendeten Baustoffe (wie Kriechen und Schwinden) auch durch
Temperaturschwankungen entstehen, sind keine  Gewahrleistungsmangel.
Anstriche, insbesondere flr solche Bauteile, die der Witterung ausgesetzt sind,
missen entsprechend den Vorgaben der Farbhersteller (Zeitabstdnde) durch die
Eigentimer durchgefuhrt werden. Die Gewaéhrleistung fur die Farbanstriche der
Hausfassade und sonstigen Bauteilen betragt 2 Jahre

Bei auftretenden Mé&ngeln und Problemen werden wir Ihnen gerne behilflich sein
und diese im Rahmen des Gewaéhrleistungsanspruches kostenlos erledigen. Falls die
aufgetretenen Méangel nicht im Rahmen der Gewéhrleistung liegen, missen wir in
diesem Fall die Unkosten nach Zeitaufwand fiir unsere Mitarbeiter einschlieRlich
der An- und Abfahrt in Rechnung stellen




30. SONSTIGES

1. Massliche  Differenzen gegeniiber den Eingabepldnen, die sich aus
architektonischen oder bautechnischen Griinden ergeben, jedoch ohne Einfluss auf
Quialitat und Funktion des Gebaudes sind, bleiben vorbehalten.

2. Eigene Absprachen des Kdaufers mit den am Bau beschéftigten Handwerkern sind
nur mit Zustimmung des Bautrdgers zuléssig. Sonderwiinsche, die direkt mit den
Handwerksfirmen vereinbart wurden, sind nicht vertraglich an das Kaufobjekt
gebunden. Gewadhrleistungsanspriiche hieraus konnen vom Ké&ufer nur an die
ausfiihrende Handwerksfirma selbst gestellt werden.

3. Das Haus wird im Grobreinigungszustand tbergeben. Die Feinreinigung muss der
Kdufer selbst tibernehmen.

4. Der Kéufer verpflichtet sich, vor der Ausfiihrung von Eigenleistungen, mit dem
Verkaufer die bereits ausgefihrten Arbeiten abzunehmen. Sollte diese
Vereinbarung nicht stattfinden, werden die Leistungen vom Verkaufer als
maéngelfrei anerkannt.

5. Die Brand- und sonstige von Fa. Hegglin abgeschlossene Versicherung gelten nur
bis zur Objektiibergabe.

6. Nach der Fertigstellung wird das Geb&ude vom Vermessungsamt nochmals
vermessen. Die Gebuhr hierfur Gbernimmt der K&ufer.

Konigsbrunn, 14.11.2011

Aufgestellt:

Dipl. Ing. Hegglin




