WOHN- UND GEWERBEBAU DIPL. ING HEGGLIN GMBH
Landsberger Stralle 86, 86343 Konigsbrunn, Tel.: 08231-6884, Fax: -6885
info@wohnbau-hegglin.de, www.wohnbau-hegglin.de

Bauausfithrung Haus 1-3

Bv.: Errichtung von 3 Reihenhdusern mit Garagen und Stellplatzen
Lindenweg 34-34b in 86399 Bobingen-StraBberg
Flur-Nr. 137/3, Gmkg. StraBberg

1. ERDARBEITEN

Der Oberboden wird bis auf die Kieslage abgeschoben und zur Kippe weggefahren. Die
Baugrube wird ausgehoben und das Aushubmaterial auf dem Grundstick zur spateren
Verwendung aufbewahrt. Die Hohe der gesamten Auffillung wird vom Architekten bzw.
von der Bauaufsichtsbehorde festgelegt.

2. GRUNDUNG

Die Bodenplatte wird wasserundurchldssig in Stahlbeton mit einem umlaufenden
Gummidichtungs- und Erdungsband nach VDE-Vorschriften ausgefiihrt. Unter der
Bodenplatte werden Warmedammplatten verlegt.

3. KELLERGESCHOSS

Bodenplatte und KellerauRenwande werden in wasserundurchlassigem Beton
ausgefihrt.

Im Bereich KellerauBenwande wird eine hochwertige Warmedammung raumhoch
angebracht.

Die Kellerinnenwande werden nach statischen Erfordernissen in Ziegel oder
gleichwertigem Material gemauert.

Die lichte Hohe des Kellers wird wie im Plan dargestellt ausgefiihrt.

Die 3-fach verglasten Kellerfenster haben die gleiche Qualitdt wie die Gbrigen Fenster
des Hauses, diese werden fachgerecht montiert und eingeputzt.

Die Lichtschachte werden aus Beton mit verzinkten Eisenrosten erstellt, die gegen
Abheben gesichert sind.

Der Heizungsraum wird nach DIN -Vorschriften hergestellt.

Die Tir zum Heizungsraum wird aus Holz nach innen aufschlagend montiert.

4. DECKEN

Die Decken liber KG, EG und OG werden als Stahlbetonmassivdecke ausgefiihrt. Das
Dach wird mit einem Holzdachstuhl erstellt.

5. WANDE DER WOHNGESCHOSSE

Die AulRenwande werden massiv aus 36,5cm dicken Ziegeln hergestellt. Die Innenwande
werden ebenfalls aus Ziegeln gemauert.
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TREPPE

Alle Geschol3treppen von KG-DG werden aus Buche nach Mal8 von einer ausgesuchten
Treppenfirma ausgefiihrt. Die Treppen zwischen den unterschiedlichen Ebenen je
Stockwerk werden in Beton ausgefiihrt.

VERPUTZ

AuBenputz: Die Fassade erhalt einen dazugehoérigen mineralischen AulRenputz, der in
Form und Art dem Charakter des Hauses angepasst ist und anschlieBend einen dazu
passenden Anstrich auf Silikonharzbasis. Der Sockelputz wird als Zementputz ausgefihrt
und ebenso mit Sockelfarbe gestrichen. Die Putzfarbe wird vom Architekten festgelegt.
Innenputz: Alle Innenwande von KG-DG erhalten einen feinverriebenen Kalk-Gips-Putz.
Die Wande im Heiz- und Kellerraum, WC und Bad erhalten einen Zementputz gegen
Feuchtigkeit.

ZIMMERERARBEITEN

Der Dachstuhl wird in zimmermannsmaRiger Holzkonstruktion erstellt. Alle von aul3en
sichtbaren Holzteile, wie Sparren und Pfetten sowie die Sichtschalungen werden sauber
gehobelt und weil} gestrichen.

SPENGLERARBEITEN

Dachrinnen, Fallrohre, Kaminkopf und sonstige Spenglerarbeiten werden mit
hochwertigem Alublech in Anthrazit ausgefihrt.

DACHEINDECKUNG

Das Dach wird tiber den Sparren mit hochwertigen Mineralfaserdammplatten verlegt.
Die Dacheindeckung erfolgt mit Dachziegeln der Firma Erlus oder gleichwertigen
Dachziegeln, die eine langjahrige Werksgarantie gewahrleisten. Die Dachplattenfarbe
wird nach Vorschrift ausgefiihrt bzw. vom Architekten festgelegt.

Im DG aller Hauser werden Dachfenster der Fa. Velux nach Plan eingebaut.

Alle Veluxfenster sind weil und 3-fach verglast.

SCHREINERARBEITEN

Die Fensteranlage von KG-DG wird in Kunststoff weild mit 3-fach Verglasung ausgefiihrt.
Alle Fenster erhalten auRBerdem Gummidichtungslippen und dazu passende
Fenstergriffe mit verdeckt liegender Mechanik. Die AuRenfensterbanke werden in Alu
weild beschichtet montiert.

Die Innentiiren werden aus hochwertiger Buche laminiert ausgefihrt. Der Tirkern
besteht aus einer Rohren-Span-Streifen-Konstruktion. Die Holzumfassungszargen
erhalten eine umlaufende Gummidichtung. Die Driickergarnitur der Innentiren kann
aus 3 verschiedenen Modellen ausgesucht werden.

Die Haustlranlage besteht aus einem schweren Tirblatt in Alu weiR beschichtet mit
Falzdichtung, Sicherheitsverriegelung nach Vorschrift, Sicherheitszylinderschloss und
Driickergarnitur. Das Turblatt wird mit Lichtausschnitt und Isolierglas montiert. Die
Auswahl der Haustiire erfolgt aus mehreren verschiedenen Modellen.
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HEIZUNGS- UND WARMWASSERVERSORGUNG

Es wird eine Gas-Brennwertheizkesselanlage eingebaut. Die GroRe der Anlage ist nach
dem Warmebedarf des Hauses ausgelegt und erhalt alle erforderlichen
Sicherheitsarmaturen sowie eine zuverlassige Qualitatsumwalzpumpe. Die
Warmwasserversorgung der Kiiche, des Bades und des WCs erfolgt zentral durch den
300 Liter Wasserboiler im Heizraum.

Das komplette Haus aulRer Keller- und Heizungsraum wird mit einer Fulbodenheizung
mit elektrischen Thermostaten ausgestattet.

Die freiliegenden Rohrleitungen im Keller werden mit einer warmedammenden
Ummantelung versehen.

SANITARINSTALLATION

Die Wasserrohre sind im Hauptstrang aus Edelstahl, die Nebenstrange werden in
fachgerechten Metallverbundrohren ausgefiihrt. Die Warm- und Kaltwasserleitungen,
soweit freiliegend im Keller, werden warmedammend ummantelt.

Die Abwasserfallrohre werden aus isolierten PVC-Rohren ausgefiihrt. Die Entliftung
erfolgt Gber das Dach.

Sanitarausstattung:

Die Sanitdrausstattung entspricht dem Bauplan und der Baubeschreibung.

Bad OG: Erhalt ein Handwaschbecken aus Kristallporzellan, eine Acryl-
Einbaubadewanne ca. 170/75 in Kérperform, eine Einhandmischbatterie fiir Kalt- und
Warmwasser mit verstellbarer Handbrause und verchromtem Handbrauseschlauch.
Gaste-WC: erhilt ein Kristallporzellan-Handwaschbecken ca. 30/45cm mit
Einhebelmischbatterie, 1 wandhdngendes Kristallporzellan-Tiefspilklosett mit Splildise
und unterputzliegendem Spiilkasten, 1 verchromten Handtuch- und Rollenpapierhalter,
1 Kristall-Spiegel mit ca. @ 40cm.

Alle Waschbecken und Tiefspilklosetts werden in weild ausgefiihrt, Fabrikat VILLEROY &
BOCH, Serie O.NOVO oder gleichwertig.

Alle Armaturen fir WC + Bader: Fabrikat Fa. Grohe oder gleichwertig, verchromt.

LUFTUNGSANLAGE

Die Hauser werden mit einer dezentralen Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung der
Marke inVENTer oder gleichwertig inkl. allem notwendigen Zubehor entsprechend der
berechneten GroBe des Hauses ausgestattet.

KUCHE

Die Kiche erhélt einen Anschluss fiir Warm- und Kaltwasser mit Eckventilen, welche
auch fir die Kaltwasserleitung des Geschirrsplilmaschinenanschlusses verwendet
werden kann, sowie einem Anschluss fir die Abflussleitung des Brauchwassers.

WASCH- UND HEIZUNGSRAUM

Fiir die Waschmaschine im Heizraum ist 1 Kaltwasseranschluss vorgesehen.
Im Heizraum wird 1 Stahlausgussbecken sowie 1 Hebeanlage (Hebefix) zur Abforderung
von gebrauchtem Wasser ausgefihrt.

ELEKTROINSTALLATION
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Das Haus ist mit allen notwendigen Verteilungen, Messeinrichtungen und Stromkreisen
ausgestattet. Die Leitungen sind aus Rohrleitungen. Es werden im ganzen Gebaude
Rauchmelder nach Vorschrift installiert.

Elektroeinrichtungen:

- Wohnzimmer:

2 Lichtauslasse mit Schalter, 1x 3-fach Steckdose, 3x 2-fach
Steckdose, 1 Leerdose fur Antenne und 1 Leerdose fiir Telefon

- Kiche/Essen: 2 Lichtauslasse mit Schalter, 2x 2-fach Steckdosen, Einzelsteckdose
fiir Spilmaschine, 1 Herdanschluss,
1x 2-fach Steckdose fiir Dunstabzug und Kihlschrank

- Flur: 1 Lichtauslass mit Wechselschalter, 1 Einzelsteckdose

- Gaste-WC: 1 Lichtauslass mit Schalter, 1 Einzelsteckdose

- Schlafzimmer: 1 Lichtauslass mit Schalter, 3x 2-fach Steckdose

- Kind 1+2, OG: Je 1 Lichtauslass mit Schalter, 1 Einzelsteckdose
und 2x 2-fach Steckdose

- Bad OG: je 2 Lichtauslasse mit Lichtschaltern und 2 Steckdosen

- Treppenhaus: Vom Keller bis zum DachgeschoR pro Stockwerk
1 Lichtauslass mit Wechselschalter und 1 Einzelsteckdose

- Keller: 1 Lichtauslass mit Schalter + 1 Einzelsteckdose

- Heizung: 3 Einzelsteckdosen fiir Waschmaschine, Trockner und Hebefix, 1
Lichtauslass mit Schalter, 1 Einzelsteckdose
Die notwendigen Stromleitungen und Anschlisse fiir die
Heizungsanlage sind im Preis enthalten

- Hobbyraum: 1 Lichtauslass mit Schalter, 2x 2-fach Steckdose, Einzelsteckdose

- Terrasse: 1 Lichtauslass mit Schalter und 1 Einsteckdose, beides von innen

- Hauseingang:

bedienbar
1 Klingeltaster, 1 Lichtauslass und Klingel in der Diele vorgesehen

- Rollladen: Alle Rollladen sind elektrisch und mit Bedientaster ausgestattet

- Netzwerkkabel: Jedes Stockwerk erhélt 1 Leerdose mit Leerohrleitung bis zur
Anschlussstelle im KG

FERNSEHANSCHLUSS

Es werden 2 Fernsehanschliisse gebrauchsfertig mit Satellitenanlage und
1 Telefondose ausgefiihrt.

MARMORARBEITEN

Als Innenfensterbanke werden Granitplatten Bianco Sardo eingebaut. Im Gaste-WC und
im Bad werden die Innenfensterbanke mit den Wandfliesen verlegt.

In der Kiiche wird wegen der Kiichenarbeitsplatte bis zum Fenster keine
Natursteinfensterbank ausgefiihrt.

FLIESENARBEITEN

Zur Ausfiihrung kommen Wand- bzw. Bodenfliesen nach Wahl des Kaufers in einem vom
Verkdufer benannten Studio. Die Wande in WC und Bad werden ca. 1,25m hoch gefliest,
im Bereich der Dusche werden die Wandfliesen 2,0m hoch gefliest. Der FuBRboden wird
ebenfalls fachgerecht gefliest.

Kiiche: Uber dem Herd und der Spiile wird eine Fliche von ca. 3gm nach Wahl des
Kaufers mit Wandfliesen gefliest. Der FuBboden wird ebenfalls nach Wahl des Kaufers
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mit Bodenfliesen ausgelegt. Die verbleibenden sichtbaren Sockel werden mit
Fliesensockel versehen.

Die oben genannte Ausfiihrung erfolgt in folgenden Raumen: Diele + Flur EG, WC EG,
Kichenboden und -wand, Bad OG sowie Kellervorplatz im Treppenhaus.

Der Materialpreis der Fliesen betragt inkl. MWSt. € 30,00/gm inkl. Sockelleisten

Die Verlegung bis zu einer Fliesengrofle 30x60cm bzw. 45x45 ist im Preis enthalten,
dariber hinaus muss der Kunde direkt mit der Fliesenfirma einen Aufpreis vereinbaren.
Die Verlege- und Materialkosten der Fliesen sind im Preis enthalten.

Andere Fliesen wie z. B. Feinsteinzeug kdnnen Mehrkosten verursachen.

ROLLLADEN

Alle Rollladen erhalten ein elektrisches Getriebe mit Drucktastern.

Die Rollladenpanzer werden mit hellgrauen Kunststofflamellen montiert.

Die KG-Fenster und Velux-Dachfenster sowie nichtrechteckige Fenster erhalten keine
Rollladen.

MALERARBEITEN

In allen Raumen werden die Wande und Decken fachgerecht mit weiler Silikatfarbe
gestrichen.

Die Egalisationsfarbe ist wasserabweisend und auf Silikonbasis. Die Farbe wird vom
Architekten festgelegt.

Alle Stahlteile werden mit weiRer Acrylfarbe lackiert. Sichtbare Holzteile und die
Sichtschalung werden gehobelt und ebenfalls weil gestrichen. Alle verwendeten Farben
sind aus umweltfreundlicher Herstellung. Der Haussockel erhilt einen zum Gesamtbild
des Hauses passenden, witterungsbestandigen Anstrich.

Betondecke Uber KG+EG+OG: Die Deckenfugen werden gespachtelt, geschliffen und 2x
weil} gestrichen.

BODENBELAGSARBEITEN

Séamtliche Rdume des Hauses (Ausnahme: Fliesen-, Parkett- und impragnierte Boden)
werden mit Teppich- oder Laminatbelag ausgestattet. Der Preis betragt € 30,-/gm inkl.
MwsSt. und Sockelleisten sowie Fachschienen und Verlegung. Die Auswahl erfolgt durch
den Kaufer in einem vom Verkaufer ausgesuchten Studio.

Das Wohnzimmer erhidlt einen schwimmend verlegten Fertigparkettboden aus Buche
oder Eiche.

Es kdnnen auch andere Bodenbelage ausgesucht und verrechnet werden.

Den Minder- oder Mehrpreis muss der Kaufer direkt mit der Handwerkerfirma
abrechnen.

Materialpreis flir die Auswahl:

- Teppich-/Laminatbelag: € 13,-/gm Brutto Ladenverkaufspreis

- Parkettboden: € 30,-/gm Brutto Ladenverkaufspreis

Die Boden im Keller- und Heizraum werden mit grauer Farbe impragniert.

DACHGESCHOSSAUSBAU

Die Deckenschragen werden mit 24cm dicken Mineralfasermatten gegen dufleren
Warme- und Kalteeinfluss geddmmt. Unter der Deckenschrage wird eine Verkleidung
aus Trockenbauplatten (Rigipsplatten) angeschraubt, gespachtelt und mit Silikatfarbe 2x
weild gestrichen.
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Spenglerarbeiten: Alle Spenglerarbeiten werden mit Alublech Anthrazit beschichtet
ausgefihrt.

HOBBYRAUMAUSBAU
Der Hobbyraum wird mit FuBbodenheizung und Teppichbelag ausgefiihrt.

ESTRICHARBEITEN

Der Unterboden fiir Teppich-, Parkett und Fliesenbelag in den entsprechenden Raumen
wird mit schwimmendem Estrich auf Trittschall- und Warmedammplatten ausgefiihrt.
Der FuBboden im gesamten KG wird mit Warmedammung und Zementestrich als
schwimmender Estrich ausgefiihrt.

GARAGE

Die Fertigteilbeton-Garagen 3,0 x 6,0m mit fertigmontierter Oberflache erhalten ein
Stahl-Kipptor, weil} lackiert. Die Garagen erhalten je 1 Steckdose und 1 Lichtauslass mit
Schalter.

FENSTERSCHUTZGITTER

Die Fensterschutzgitter sind aus Alu Natur mit Ober- und Untergurt sowie senkrechten
Profilen.

AUSSENANLAGEN

Die Zufahrtswege werden mit Betonsteinen verlegt

Die Terrasse wird mit groRformatigen Betonplatten auf Splittlage verlegt

Stellpldtze werden mit Betonsickersteinen verlegt

Pro Haus wird ein frostsicherer Gartenwasserhahn angebracht

Die Bepflanzung jeglicher Art wird vom Kaufer ibernommen

Eingangspodest: Naturstein Bianco Sardo, geflammt und geblirstet verlegt
Hausnummer, Briefkasten und Millboxen sind nicht im Preis enthalten

Zaunanlage: Es wird ein 1,0m verzinkter oder Griindrahtzaun ausgefiihrt. Bestehende
Zaune zu Nachbargrundstlicken bleiben bestehen.

Gartenarbeiten: Humus wird geliefert, verteilt und mit Rasensaat versehen

HAUSANSCHLUSSE

Alle Hausanschlusskosten fiir Strom, Telefon und Wasser bis zu den Kellerinnenwanden
werden vom Verkaufer Gbernommen.
Die Kosten fiir die Privattelefonanmeldung missen die Kunden selbst ibernehmen. er

GEWAHRLEISTUNG

Die Gewahrleistung betragt It. BGB 5 Jahre bei Bauwerken, bei beweglichen
Gegenstanden wie z. B. Tlrdrlicker, Armaturen, Dichtungen, Pumpen, Ventilen etc.

6 Monate. Gerechnet wird jeweils ab dem Datum der Abnahme/Ubergabe durch den
Kaufer

Anstriche, insbesondere fiir Bauteile, die der Witterung ausgesetzt sind (Holzteile), sind
entsprechend der Vorgabe des Farbherstellers in den vorgegebenen Zeitabstanden
durch den Eigentiimer durchzufihren.
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Mit elastischen Fillstoffen geschlossene Fugen, z. B. Silikonverfugung im Sanitar- und
Fliesenbereich sowie Acrylfugen flir Trockenbauarbeiten im DG und im Ubrigen Bereich
des Hauses unterliegen chemischen und physikalischen Einfllssen.

Unvermeidbare Verformungen schwimmender Konstruktionen tberschreiten in der
Regel die Elastizitat der Fugenfullstoffe. Sie unterliegen insoweit nicht der
Gewahrleistung. Eine Erneuerung der Fugenfiillstoffe ist gegebenenfalls von den
Eigentiimern selbst vorzunehmen, um Folgeschdaden zu vermeiden.

Anstriche, insbesondere fiir solche Bauteile, die der Witterung ausgesetzt sind, missen
entsprechend den Vorgaben der Farbhersteller (Zeitabstdande) durch die Eigentimer
durchgefihrt werden.

Risse sowie Haarrisse in Bauteilen, Putzen etc., im Innen- und AuBenbereich, die
aufgrund naturbedingter, bauphysikalischer Eigenschaften der unterschiedlich
verwendeten Baustoffe (wie Kriechen und Schwinden), auch durch
Temperaturschwankungen entstehen, sind keine Gewahrleistungsmangel.

Bei auftretenden Mangeln und Problemen werden wir Ihnen gerne behilflich sein und
diese im Rahmen des Gewahrleistungsanspruches kostenlos erledigen. Falls die
aufgetretenen Mangel nicht im Rahmen der Gewahrleistung liegen, missen wir in
diesem Fall die Unkosten nach Zeitaufwand flr unsere Mitarbeiter einschlieBlich der An-
und Abfahrt in Rechnung stellen.

SONSTIGES

e Makliche Differenzen gegeniliber den Eingabepldnen, die sich aus architektonischen
oder bautechnischen Griinden ergeben, jedoch ohne Einfluss auf Qualitat und
Funktion des Gebaudes sind, bleiben vorbehalten.

e Eigene Absprachen des Kaufers mit den am Bau beschaftigten Handwerkern sind
nur mit Zustimmung des Bautragers zuldssig. Sonderwiinsche, die direkt mit den
Handwerksfirmen vereinbart wurden, sind nicht vertraglich an das Kaufobjekt
gebunden. Gewahrleistungsanspriiche hieraus konnen vom Kaufer nur an die
ausfiihrende Handwerksfirma selbst gestellt werden.

e Das Haus wird im Grobreinigungszustand Gbergeben. Die Feinreinigung muss der
Kaufer selbst ibernehmen.

e Der Kaufer verpflichtet sich vor der Ausfiihrung von Eigenleistungen mit dem
Verkaufer die bereits ausgefiihrten Arbeiten abzunehmen. Sollte diese
Vereinbarung nicht stattfinden, werden die Leistungen vom Verkaufer als
mangelfrei anerkannt.

e Die Brand- und sonstige von Fa. Hegglin abgeschlossene Versicherung gelten nur bis
zur Objektiibergabe.

e Nach der Fertigstellung wird das Gebdude vom Vermessungsamt nochmals
vermessen. Die Gebihr hierfiir ibernimmt der Kaufer.

e  Minderleistungen, wie z.B bei Materialpreisminderungen werden nicht
rickvergitet.

Koénigsbrunn, 10.12.2021
Aufgestellt:

Dipl. Kfm., Architekt (B.A.) Philippe Hegglin



